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die voor Appartementseigenaren an Verenigingen van Eigenaten van belang kunnen
ussndertigste aflevering sandacht voor de Uuristenverstiliing Apportementsrecht’.

Juristen delen kennis en ervaringen
tijdens bijeenkomsten van de
Juristenvereniging Appartementsrecht

Prof. mr. dr. Roel Mertens:

“Hoe meer mensen meadenken over et appartermentsrecht, hos beater”

=Bi] geschilien tussen appartamenisaigenaren ondarling en tussen oigenaren en do VVE gaan nogal wat
dingen mis. Dat kemt voor aen deel doordat het appartementsrecht erg gecompliceerd Is. Hiet alle Juristen
(advocaten, notarlssen en rechtars) zijn goed op da hoogta van alle aspecten van dit Ingewlkkelde
rechtsgebied. Hat Is lastig om alle verhoudingen goued ult elksar te houden. Daarom Is het goed dat er

nu esen Jurlstenvaraniging Appartemantsrgcht (JvA) Is. Tildens de bijesenkomstan kurnen de Juristen hun
kennis en ervaringen met slknar delen. Dat zal zeker oan poiltisve bildrage aan het vak paven.”

an het woord is prof, mr. dr. Rosl Marlens, Behalve

advocast bif Paulussen Advacaten in Maastricht

(dat dit jaar zijn 120-Jarlg bestaan viert) is hi]

hoogleraar Zakelijke rechten aan de Open Univer-
sitalt, Sinds septembaer 2014 1s Mertons voorzitter van de
nieuw opgarichte Jurist eniging Appartemantsrecht,
waarvan ook YVE Balang-directeur Kees Oomen en de
juristar Astrid Luilk on John Liewes fid zin. "Er |5 hesl vaal
belangstatiing voor het lidmaatschap van de JvA", zagt
Martans, “Wa gingen ult van zo'n 5C leden, maer in maart
hadden we al bifna 70 ledan geregistreard. Dat is een goeda
zaale how meer mensen meedenken over allorkel zaken bin-
nen het appartam ht; hoa beter! £ Is het bil-
voorbeeld ook mool dat al veel juristen zich hebben aange-
makd voor dae curaus Appartementsrecht, die het Instituut
voor Bouwracht organiseert.”

Die belangstelfing is kenmerkend voor de toenemande
belangstelling voor het appartementsracht, stelt de advo-
caat. “Toen [k in 1989 promoveerde op dit onderwerp, was
ik ean van de weinigen die zich mat het appartementsrecht
bezighielden. in mijn studentonti]d had ik al cen artikel over
de problematiek geschrevan an dat werd goed ontvangan.
Ik constatesrda toen ook dat het kennisniveau van juristen
op dit punt heel divers was (sn soms nop steeds is). Dat was
voor mij mede aanleiding om me heel Intensief met het
appartermantsrecht te gaan bezighouden.”

Mear

Hi] constateart dat het aantal vragen van apparternentsalige-
naran en VvE'en de laatste jaren sterk is gegroeid. "Dat (s
ook nlet 2o vreamd®, stelt hi]. “Ves| appartemantancom-
plexen zijn gerealiseard In de jarén ‘60 en ‘70, Er (s welnig
te vinden over rechtszaken it die pericde, Dat kwam waar-
schijnljk doordat er nog nlat zo veal aan de gebouwen te
onderhoucten viel, maar hat kan cok zijn dat er weinlg werd
gepubliceerd over geschillen. Dat veranderde in de Jaren
'90. Toen werd onderhoud steads vaker noodzakelllk en
vanaf die tifd zie Je ook dat er meningsverschilllen ontston-
den tussen VVE an eigenaren.

Hat gaat blj onderhoud immars om flinke bedragen en alge-
naren gingen zich afvragen of za wel verplicht waran om
rmae te betalen aan dat onderhoud. En dan was het in die
jaran nog zo dat veel complexen eenvoudig van apzet
waren. Daarop is het modelreglement ook o d; grote,
vrij eenvormige gekouwen met allemaal dmlfda breukde-
len, dezelfde stemverhouding en dus dezelfde VE-bijdrage.”

Complexe situaties

“Tegenwoordig ligt de zask vael complexer. Mog steads
gaan veal vragen en peschillen over da vraag: wat [s
gemeanschappel(fk? |s hat balken van de eigenaar of van ds
VvE? Hoe zit het met de leidingen en de pulen? Maar er zijn
veel meer zaken, dle sanlelding kunnan zijn voor geschilien.
Mudame gebouwen besehikken gver parksargamges. Moat
lamand die gaen parkeerplazts heeft, maebetalen aan hat
onderhoud van die park a? En als je op de bagane
grond woont, is het dan varplicht om mee te betalen aan het
Iifbonderhoud? En dan zijn ar natuurfil de gemengsde com-
plexen: die roepen ves! vragen op over de ralatie tussen
grootaigenaar, algenaran en huurders.

Je zlet soms dat lantonrechtars ook niet zo goed weten wat
za met @an gaschil tussen VvE en algenaar san moeten. Ean
voorbeeid: het VvE-bastuur heeft nfet de voorgeschreven
oproepingstarmijn in acht ganomen. Het beskuit Is genomen,
masar gen eigenaar protesteert. De ene rechter zal dan vast-
houden aan de opraepingstermiln; de ander zal denlen:
‘ach, wasrom zou ik het baslult vernlatigen? Er most dan
weer een vergadering werden gehouden en dan wordt het
beslult alsnog genomen.’ Er zou mear senduidgheld moa-
ten zlin. Dan waet ledereen waar hij san toe is.”

“Wa zlen ook nogal eens confljcten waarbif een slgenaar
het gevaal heaft dat hif niet serlaus wordt genomen, Zo
lemand verdlept zich In het splitsingsreglement en maakt
het de bestuursleden elke keer opnisuw lastg. Dat geeft
veel Irritatie, ook bij sommige kantonrechtars, die de VvE
dan maar - soms onterecht - gelljk geven. Sems wordt al

Jarenlang afgewalkesn van de bapalingen In de splitsingsakte
en wordt van alles gedoogd, Dan is het moellijk om opeens
streng de hand te gaan houden aan het reglement. Maar in
falte moet voor federeen duldelljk zln wat mag en wat
most,”

Qver eenduldigheid gesproken: vindt Mertans ook dat de
telsten van juristen veak isstig ta begrijpen zijn? HI facht:
"Tia, Juristen houden zich graag aan formuleringen die
aebrulkalilc zén In het vak. Dran weet Js ook zeker dat de
teksten juridisch kioppen. Maar ik denk dat het een goed
Idee I3 als we wat begriipaiiker zouden schrijven. Ten slotte
zlin de tokstan rist alleen voor collaga-juristan bestemd,
maar ook voor VvE-leden en -bastuurdars. En dat 2ijn over
het algemeen geen jusistan, Trouwens: een van de doslstel
lingen van de projactgroep die zich mat het nieuwe model-
reglement bazighoudt, is ook dat het reglement wat makie-
liiker te begrijpen ls.”

Modernigering wetgeving en niguwr
modelreglament

Hst bruggetie is kt. Da gerste led dering van
de JuA vond plaats op 26 maart ]I en hat onderwerp van de
thamabljeenkomst die aan de [aarvergadering was gekop-
Peid, was - vanzelfsprekand - het nleuws moctelregiement
voor de WE, Roel Mertens |3 [kd van de projectgroep dia
op Initiatlef van de Koninidije Notarile Beroepsorganisatia
nadenkt over de ontwikkeling van aen nisuw modeiragle-
ment. Gelifiktiidig met dat project s het ministerie van Bin-

neniandse Zaken bezig met een onderzoak naar de moge-
lJkheden van nleuwe wetgeving voor da VvE,

Laat uw stem horen!

Op deze pagina's leest u dat er hard wordt gewerict
aan het schrijven van een nleuw modelreglement voor
de VvE. Als bestuurder van de VvE, of als lid van de
VvE, warkt u mat uw splitsi en het regl

van spiitsing. Net als vael andere VvE’en foopt u
waarschijnlljk tegen problemen aan als u werkt met
daza officl8le documenten. Misschien komt u proble-
men tegen in de praktilk. Die kunnen mogellji wor-
dan opgelost met andere of aangepaste ragels,

Staan er in uw akte bepailingen dle nlet mear van
daze tijd z|n en dis u zou willen wijzigen? Loopt u
tegen problamen zan op de vergadering, maar kunt u
daar niets man doen omdat de regels nu esnmaal zo
zlin? U hebt nu de kans om uw bildrage te leveren an
uw mening te govan, zodat we vanult de praktijk naar
nlsuwe of andere regels kunnen kijken.

Er zijn ongetwijteld zaken die u graag aangepast zou
zlen. VVE Belang wil alle meningen en suggesties
Inventariseren en die Inbrengen In de Klankbord-
groep. Daarom verzoeken we u om via

www.vvabel nl/forum uw Ing te geven

over dit onderwerp. Het werkt heel eenvoudig:

u mekit zich aan (alleen de eerste keer) an

g kunt u Ink

ver

Die trajecten lopen in grote lijnen paratiel aan sliaar, vartelt
de jurlst. "Hat gaat arom welke wijzigingen in de wet moa-
ten worden opgenoman (zodat ze automatisch voor elke
VvE gelden) en hoa we kunnen komen tot modernisering
van het modelreglement. Daarvoor is al een groot aantat
voorstellen gedaan, dus hat wordt nog een lastige klus.

Er ziin natuurll]k eok vee! tegengestelds belangen: een
behearder wil hat allemaal zo senvoudlg mogelilk: een
aigenaar wil zo veel mogelijk rechtszakarheid.”

n
"Uit onderzoek dat door promovanda mr. Mechteld
van der Vieuten is ultgevoerd (zi] verricht promotieonder-
zoek bi) prof. Roe! Martens naar de problematiek van
gemangde complexen- red.), |5 al gebleken dat het prak=-
tisch onmogelijk zal zijn om te komen tot één nisuw
maodelregiement. Daarvoor s in het verleden te veel
maatwerk toegepast. YvE Balang zou grazg zien dat een
aantal bepalingen tot algemeen bindend worden ver-
klaard, maar ook dat zai nlat eenvoud|g zijn. vermoad ik.
Woa straven arnaar om nog dit jear een vaorstal te doen voor
een nleuw modelreglemnent. Onderwerpen die In elk gaval
aan de orde zullan kamen, ziin de afstermming tussen hoofd-
en onderaplisingen {(gebouwaen die bestaan ult woningen,
kantoran en winkeis bijvoarbeald), da vergadertermilnen en
de problamatiek van gemengde complexen, Het apparte-
L ht en het h ht & wellicht bater op elkaar
worden afgostemnd. Ik denk dat het ook een goed idee is als
ef bl] diverse onderwerpen ean toelichting wordt toege-
voegd, zodat misverstanden minder zullan voarkomen,
We habben een forse kius te kiaren; dat Is zeker,” 8




